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Tajékoztato az 5%-os afa alkalmazhatosagarol a garazsok és tarolok
értékesitésével kapcsolatban

A NAV friss tajékoztatéja lényegesen valtoztatott a korabban kialakitott gyakorlaton,
arnyaltabba valt a garazsokkal, gépkocsibeallékkal kapcsolatos afakezelés, illetve
kedvezébbé valt a tarolok adozasa.

1. A garazsokkal, gépkocsibeallokkal kapcsolatos valtozasok

Az afakezelés szempontjabol kiemelt jelentéséggel bir annak megitélése, hogy a gépjarmti
elhelyezése milyen tipusd ingatlanban vagy ingatlanrészben valésul meg. Ennek
keretében alapvetdé kulénbséget kell tenni a ,helyiségnek mindstilé” (ktiléndésen garazs),
valamint a ,helyiségnek nem min6stilé, épliletszerkezettel részben koézrefogott tér” k6zott,
hiszen bar mindkét esetben azonos rendeltetésrél (gépjarmu-elhelyezés) van szo6, a
vonatkozo afakezelés a muiszaki kialakitastol fliggéen eltér az alabbiak szerint:

- A klasszikus garazs (helyiség, pl. zart garazs, teremgarazs, bealld a
teremgarazsban) tovabbra sem minésil lakéingatlannak, ezért minden
esetben 27%-o0s afakulcs ala tartozik, akkor is, ha lakassal egytitt adjak el.

- Ujdonséag, hogy a NAV kifejezetten elismeri: bizonyos, gépkocsik elhelyezésére
szolgalo, de ,helyiségnek nem mindsuld”, részben koézrefogott terek (pl. fedett,
oldalrél részben zart gépkocsi-beallok) a lakéingatlan részének minéstilhetnek,
igy, ha azokat a lakassal/lakéhazzal egyutt értékesitik, az ezen terekre juto
ellenérték kovetheti a lakas afameértékét, azaz az 5%-os afa is alkalmazhatoé.
Ha az ilyen terek és ingatlanrészek az értékesitendé lakashoz vagy azt
magaban foglalé tobblakasos lakéingatlanhoz, vagy az értékesitendé
lakéhazhoz kapcsolodo, valamelyik épitményszinten elhelyezkedd, legalabb
190 cm-es belmagassagot elérd, épuletszerkezettel részben vagy egészben
kozrefogott fedett térként azonosithatéok, akkor azoknak a nett6é alaptertiletét
be kell beszamitani az adott lakasnak, lakohaznak az 5%-os adomérték
alkalmazasa szempontjabol relevanciaval biré 6sszes hasznos alaptertiletébe.

- A fenti feltételeknek meg nem felel6, egyéb terek (pl. szabadban 1év6 térkovezett
beallohely) a lakodingatlan részének mindstlhetnek, igy ha azokat a
lakassal/lakéhazzal egyutt értékesitik, az ezen terekre  juto
ellenérték kovetheti a lakas afamértékét, azaz az 5%-os afa is alkalmazhato, a
tertilettik a lakas/lakohaz hasznos alaptertliletébe nem szamit be.

Ez a korabbi, szigorubb gyakorlatdhoz képest érzékelhetéen kedvezébb értelmezés a
fejlesztok és vevok szamara a gépkocsi-elhelyezésre szolgald egyes megoldasoknal.
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2. Tarolok

A NAV tajékoztatas egyértelmlien kimondja, hogy a lakéingatlanhoz kapcsolodo,
az életvitelhez szikséges targyak tarolasat szolgalo tarolok a lakas rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikségesnek mindsiilnek, igy ha a lakassal/lakéhazzal egyttt kertilnek
értékesitésre (a szandék erre iranyul), akkor a tarolora juté ellenértékre ugyanaz az
afamérték alkalmazandé, mint a lakasra (akar 5%). Az alaptertiletik fészabalyként
beszamit az 6sszes hasznos alapteriiletbe (a 190 cm-es belmagassagot eléré esetben).

3. Miért fontos ez fejleszt6knek, beruhazéknak, értékesitéknek?
Az 4j NAV-megkozelités:

o tervezési kérdésként emeli be a garazs / gépkocsibeallo kialakitasat (helyiség vs.
részben kozrefogott tér),

e hatassal van a lakasok 6sszes hasznos alaptertiletének szamitasara és ezaltal
arra, hogy az adott lakéingatlan megfelel-e az 5%-os afakulcs feltételeinek.

Mar a tervezési és értékesitési struktura kialakitasanal érdemes végig gondolni, hogy a
gépkocsi elhelyezés milyen muiszaki és jogi formaban biztositott, és ehhez milyen
afakezelés kapcsolhato biztonsaggal.

4. Mit javaslunk?

A NAV 1j értelmezése komoly lehetéségeket, ugyanakkor kockazatokat is rejt, ha a
projektkialakitas, az adasvételi szerzédések és a szamlazas nincs Osszhangban az
afaszabalyokkal és a NAV gyakorlataval.

Keressen minket bizalommal
e atvilagitjuk a folyamatban 1évd, illetve tervezett projektet afaszempontbél,

e segitlink a muszaki és jogi struktara (tarolok, gépkocsi-beallok, garazsok, kdzods
tulajdonu tertletek) optimalis kialakitasaban,

e tamogatjuk az adasvételi dokumentaci6é és a szamlazasi gyakorlat NAV-konform
megtervezeéseét.

Amennyiben igényt tart ra, kérjuk jelezze konzultaciés szandékat, adotanacsadoé
csapatunk rendelkezéstikre all az elmult évek utdlagos atvizsgalasa érdekében is.
(Madarasi Eszter értékesitési asszisztens: eszter.madarasi@bergmann.hu, +36-20-328-
9178)
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